
  

RAPORTUL CONDUCERII entității „ESTATE INVEST COMPANY" SRL pentru anul 2024 

 

I. Indicatorii financiari de performanță. 

  Societatea comercială „ESTATE INVEST COMPANY" SRL este o întreprindere ce activează de 

peste 8 ani în domeniul prestării serviciilor de construcție, în special lucrări de construcții a clădirilor 

rezidențiale și nerezidențiale. Compania a fost fondată pe data de 12 martie 2015, atribuindu-se numărul de 

identificare de stat - cod fiscal 1015600009048 și certificatul de înregistrare EB 0328594. 

Adresa juridică a întreprinderii este amplasată în mun. Chișinău, str. Alecu Russo,15  MD-2068. 

Capitalul social al SRL„ESTATE INVEST COMPANY" la data de 31 decembrie 2021 constituia  

1 005 400 lei şi era format cu aportul asociaților – “PANDA CITY PARKING”SRL , cota 50%, Magaliuc Ion, 

cota 5%, Dîrda Iurie, cota 45%. 

Funcția de administrator al companiei o deține domnul Magaliuc Ion. 

În conformitate cu actul de constituire al „ESTATE INVEST COMPANY"SRL şi extrasului CIS, 

întreprinderea practică următoarele genuri de activitate: 

✓ Lucrări de construcții a clădirilor rezidențiale și nerezidențiale; 

✓ Lucrări de construcții a drumurilor și autostrăzilor; 

✓ Lucrări de construcții a proiectelor utilitare pentru electricitate și telecomunicații; 

✓ Lucrări de construcții a altor proiecte inginerești; 

✓ Lucrări de demolare a construcțiilor; 

✓ Lucrări de foraj și sondaj pentru construcții; 

✓ Lucrări de pregătirea terenului de construcții; 

✓ Activități de arhitectură; 

✓ Cumpărarea și vînzarea de bunuri imobiliare proprii; 

✓ Închirierea și exploatarea bunurilor imobiliare proprii sau închiriate; 

✓ Administrarea imobilelor pe bază de tarife sau contract etc. 

 

Pe parcursul anului 2024 entitatea „ESTATE INVEST COMPANY" SRL a înregistrat venituri din 

vânzări în valoare de 152390726,11  lei, alte venituri din activitatea comerciala de 61503011,52 lei, venituri cu 

active imobilizante 7485544,45 și venituri financiare în mărime de 92419,8 lei. Veniturile din vânzări 

generate de entitatea  „ESTATE INVEST COMPANY" SRL  în anul 2024 au fost suficiente pentru acoperirea 

tuturor cheltuielilor suportate de entitate și formarea profitului. În dinamică mărimea profitului net s-a micsorat 

cu 58874413 lei, înregistrând în anul 2024 suma de 10,9 mln lei. Activitate în anul 2024 a generat o 

rentabilitate a venitului din vânzări în cuantum de 0,072 lei, de la un leu venituri din vânzări entitatea  

„ESTATE INVEST COMPANY" SRL a obținut 0,072 lei profit net. Utilizarea activelor a determinat o 

rentabilitate a capitalului propriu de 0,0744 lei sau de la un leu surse proprii s-a obținut în mediu 0,07 lei profit 

net. 

  

Performanțele financiare înregistrate de entitate în perioada de gestiune au contribuit și la îmbunătățirea 

poziției financiare a entității. Astfel, în structura patrimoniului controlat de entitate predomină stocurile, cota 

cărora la finele anului 2023 a constituit 71 % din totalul activelor (Tabelul 1).  

  

Tabelul 1 

Structura activelor și surselor de finanțare a acestora 

 

 La finele anului 

2023, % 

La finele anului 

2024,% 

Imobilizări necorporale 0 0,04 

Imobilizări corporale 7,7 5,72 

Investiții financiare pe termen lung 0 0 

Creanțe pe termen lung și alte active imobilizate 0 2,15 

Stocuri 71 77,09 

Creanțe curente și alte active circulante 20 13,82 



Investiții financiare curente 0,6 0,14 

Numerar și documente bănești 0,7 1,04 

Total active 100 100 

Capital propriu 13,3 9,21 

Datorii pe termen lung 2,9 19,03 

Datorii curente 83 71,76 

Total pasive 100 100 

  

Poziția financiară este echilibrată a entitații „ESTATE INVEST COMPANY" SRL are un grad de 

autofinanțare suficient, ce denotă o independenței financiare a entității față de sursele împrumutate. Această 

concluzie rezultă din faptul că în structura surselor de finanțare (pasivelor), absolut și relativ, sursele proprii de 

finanțare dețin o cota în jur de 10%. 

Totuși din punct de vedere al capacității de plată entitatea „ESTATE INVEST COMPANY" SRL, la finele 

anului 2024, nu dispune de active circulante suficiente pentru achitarea datoriilor curente. Această constatare 

rezultă din informația prezentată în Tabelul 2, din care se observă că nivelurile indicatorilor lichidității 

absolute, lichidității intermediare și lichidității curente sunt inferioare nivelurilor recomandate, ceea ce permite 

de a constata că entitatea „ESTATE INVEST COMPANY" SRL  se confruntă cu unele dificultăți aferente 

achitării datoriilor curente. 

Tabelul 2 

  

Analiza indicatorilor de lichiditate ale entității „ESTATE INVEST COMPANY" SRL, puncte 

 La finele  

anului 2023 

La finele  

anului 2024 

Nivele recomandate 

Lichiditatea absolută 0,035 0,015 0,20-0,25 

Lichiditatea intermediară 0,25 0,21 0,7-0,8 

Lichiditatea curentă 1,1 1,28 2-2,5 

  

II. Indicatorii nefinanciari de performanță, relevanți pentru activitatea entității  

Activitatea entității „ESTATE INVEST COMPANY" SRL, desfășurată în anul 2024, este apreciată nu 

doar din punct de vedere financiar, dar și din perspectiva relației ei cu clienții, a proceselor economice interne 

care au loc în cadrul entității, precum și din punct de vedere al învățării și creșterii/dezvoltării. În anul 2024 

entitatea nu a înregistrat  reclamații din partea agenților economici . 

  

III. Perspectivele de dezvoltare ale entității 

Scopul principal al SRL„ESTATE INVEST COMPANY" pentru anul 2024 constă în consolidarea 

capacităților tehnice pentru a face față noilor contracte de construcție a clădirilor rezidențiale și nerezidențiale. 

În acest sens se impune unui şir de măsuri care să contribuie la realizarea cu succes a acestui deziderat şi care 

se vor finaliza doar cu realizarea unor venituri suplimentare din activitatea desfășurată şi o majorare a locurilor 

noi de muncă. 

În perspectiva implementării cu succes a acestei cerinţe, întreprinderea are stabilite o serie de obiective ce 

urmează a se realiza într-o perioadă de 3-5 ani: 

➢ Demararea de noi proiecte de construcţie a clădirilor rezidențiale și nerezidențiale pe parcursul 

următorilor 4 ani ;  

➢ Eficientizarea activității în baza optimizării cheltuielilor în perspectiva următorilor 4 ani ; 

➢ Un volum al vânzărilor de minim 600 mln. lei anual în perspectiva următorilor 4 ani. 

Atingerea acestor obiective va contribui la realizarea dezideratelor financiare, la crearea locurilor noi de muncă 

şi îmbunătățirea nivelului de trai al populației. 

  

IV. Activitățile din domeniul cercetării și dezvoltării 

Entitatea nu a efectuat activități în domeniul cercetării și dezvoltării. 

  

V. Răscumpărarea părților sociale și a acțiunilor proprii. 



În perioada de gestiune raportată, entitatea nu a răscumpărat părți sociale proprii. 

În perioada de gestiune următoare, entitatea nu intenționează răscumpărarea părţilor sociale  

proprii. 

  

VI. Subdiviziunile entității. În perioada de gestiune, entitatea „ESTATE INVEST COMPANY" SRL dispune 

de subdiviziuni, activitatea cărora este gestionată de conducerea entității. Lista subdiviziunilor  este prezentată 

în Tabelul 3. 

 

 Tabelul 3 
Nr. 

d/o 
Codul 

subdiviunii/ 

obiectului 

impozabil 

Denumirea 

subdiviziunii/ 

obiectului impozabil 

Tipul 

subdiviziunii/ 

obiectului 

impozabil 

Sediul 

subdiviziunii/ 

obiectului 

impozabil 

Codul 

static al 

localităţii 

Codul 

organului 

fiscal 

Data 
înregistrării 

1 0001 Incapere neloc. 146,8 
m.p. 04 

m. Chisinau, str. 

Alecu Russo 15, 

of. 52 
0150 

06 DDF 

Rîşcani, 

Chişinău 
28.04.2017 

2 0003 Incapere neloc. nr. 2, 
25.7 m.p 04 mun. Chisinau str. 

Tighina 31 
0130 

02 DDF 
CENTRU, 
CHISINAU 

24.08.2020 

3 0003 Incapere neloc./1/2/, 
122.4 m.p 04 mun. Chisinau str. 

Tighina 31 
0130 

02 DDF 
CENTRU, 
CHISINAU 

24.08.2020 

4 0011 Teren cu 
constr.0.1923ha 06 

mun. Chisinau, 
str. D.Rascanu 
18/ 

0150 
06 DDF 

Rîşcani, 

Chişinău 
06.05.2022 

5 0009 Teren cu constructii 
0,0467 ha 06 

m. Chisinau str. 

Alexandru cel Bun 

44 
0150 

06 DDF 

Rîşcani, 

Chişinău 
22.02.2019 

6 0010 Teren cu constructii 
0.0504 ha 06 mun. Chisinau str. 

Grigore Ureche 64 
0150 

06 DDF 

Rîşcani, 

Chişinău 

10.04.2019 

7 0012 
Teren-gradina 
0.0222 ha 

06 
mun. Chisinau, 
or. Durlest 

0121 
05 DDF 
Buiucani, 
Chişinău 

06.12.2021 

8 

0006 Depozit, 
Locatiune, 190 
m.p. 

02 m. Chisinau, 
com. 
Stauceni, str. 
Industriala 5 

3153 
06 DDF 
Riscani 
Chișinau 

29.01.2018 

9 

0013 Teren pentru 
constructii 0.1194 
ha 

06 
mun. Chisinau, 
com. Budesti 

3120 
04 DDF 
Ciocana 
Chișinău 

03.11.2023 

10 

0013 Santier de 
constructii 

67 
Mun. Chisinau 
Com Budești 

3120 
04 DDF 
Ciocana 
Chișinău 

03.11.2023 

11 

0014 Santier de 
constructii 

67 
Mun. Chisinau 
or. Durlesti 

0121 
05 DDF 
Buiucani, 
Chişinău 

10.11.2023 

12 

0015 Santier de 
constructii 

67 m. Chisinau str. 

Alexandru cel Bun 

44 
0130 

06 DDF 

Rîşcani, 

Chişinău 
10.11.2023 

13 

0016 Santier de 
constructii 

67 
Mun. Chisinau 
or. Durlesti 

0121 
05 DDF 
Buiucani, 
Chişinău 

13.11.2023 

14 

0017 Santier de 
constructii 

67 
Mun. Chisinau 
or. Truseni 

8039 
05 DDF 
Buiucani, 
Chişinău 

13.11.2023 

15 

0018 Santier de 
constructii 

67 
Mun. Chisinau 
or. Durlesti 

0121 
05 DDF 
Buiucani, 
Chişinău 

14.11.2023 



16 

0019 Teren 0.3359 ha 
(Superficii) 

06 Chisinau str. 
Doinei 
158 

0150 
06 DDF 

Rîşcani, 

Chişinău 
30.11.2023 

17 

0019 Santier de 
constructie 

67 mun.Chisinau 
or. 
Durlesti 

0121 
05 DDF 
Buiucani, 
Chişinău 

17.06.2024 

18 

0020 Santier de 
constructie 

67 mun.Chisinau 
str. 
Nicolae Milescu 
Spataru 

0140 
04 DDF 
Ciocana, 
Chisinau 

04.06.2024 

19 

0021 Santier de 
constructie 

67 mun.Chisinau 
str. 
Nicolae Milescu 
Spataru 

0140 
04 DDF 
Ciocana, 
Chisinau 

11.11.2024 

 

  

VII. Principalele riscuri și incertitudini cu care se confruntă entitatea. 

 În anul 2024 entitatea „ESTATE INVEST COMPANY" SRL s-a confruntat cu un șir de riscuri și 

incertitudini, cum ar fi: 

a) riscul insolvabilității unor clienți (sau riscul comercial (de neplată)). Pentru controlul riscului comercial (de 

neplată) și aducerea sa în zona tolerabilă, s-au luat următoarele măsuri: 

• evaluarea bonității clienților prin verificarea înaintea încheierii contractului, pe multiple căi; 

• dezvoltarea unei relații de loialitate din partea clienților prin întâlniri periodice pentru cunoașterea acestora și 

abordarea unei atitudini constructive; 

• sistarea livrărilor până la lichidarea sumelor restante; 

b) riscul de schimb valutar; 

Pentru controlul riscului se monitorizează nivelul intrărilor de numerar previzionate din încasarea creanțelor 

comerciale, precum și nivelul ieșirilor de numerar previzionate pentru plata datoriilor comerciale și a altor 

datorii, acoperirea decalajului dintre încasări și plăți din credite; negocieri cu furnizorii privind prelungirea 

termenelor de plată. 

 

  

VIII. Protecția mediului și oportunitățile profesionale ale angajaților.  

Activitatea entității „ESTATE INVEST COMPANY" SRL în domeniul protecției mediului este 

desfășurată în conformitate cu prevederile legislației în vigoare. 

Din punct de vedere al oportunităților profesionale ale angajaților, este de menționat că nivelul de calificare 

profesională a muncitorilor, în cadrul entității „ESTATE INVEST COMPANY" SRL, a crescut în comparație 

cu perioadele anterioare. 

  

Corespunderea profesională a personalului administrativ se caracterizează prin faptul că nivelul de calificare 

al fiecărui angajat corespunde funcției sale. 

În anul 2024, 10% din totalul personalului „ESTATE INVEST COMPANY" SRL și-au îmbunătățit calificările 

profesionale prin instruirea în cursuri și seminarii, precum și stagii. 

  

 

 

Administator „ESTATE INVEST COMPANY" SRL                           ________________ Magaliuc I. 
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