Primarul municipiului Chisindu
(municipiului/oragului/comunei/satului)
Ceban Ion

(nume, prenume)

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. CU-0004127 din [data emiterii]*

I. Caurmare a cererii adresate de
MAGALIUC ION

cu domiciliul/sediul in mun. Chiginau

strada | nr. bl. ap.
telefon de contact adresa de e-mail _

ESTATE INVEST COMPANY S.R.L. - SUPERFICIAR
cu domiciliul/sediul in mun. Chisinau

strada str. Alecu Russo nr. [Bad bl ap. -
telefon de contact !adresa de e-mail _

inregistratd cu nr. _C359295/2024 din _20.11.2024
in baza prevederilor Legii nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie,

CERTIFIC:
urmatoarele cerinte, stabilite prin Planul urbanistic general al municipiului Chisindu, aprobat prin decizia
Consiliului local nr. 68/1-2 din 22.03.2007, pentru elaborarea documentatiei de proiect pentru__Construirea unui
complex rezidential cu blocuri locative si obiective de utilitate social-culturald si comerciald

pe imobilul/terenul cu nr. cadastral 0100313.500 s1 0100313.191
situat in mun. Chiginau
strada str. Bucovina nr. 31 bl. ap.

dupa cum urmeaza:

1. Regimul juridic: Terenurile (intravilan, pentru constructii), bunuri imobile cu nr. cadastrale: 0100313.191
cu suprafata 1.3838 ha, pe care este inregistrata constructia (01) - Cladire de producere si 0100313.500 cu
suprafata 0.886 ha — proprietate comuna pe cote-parti cit si devalmasie a

Dreptul la
proprietate se confirma prin datele din Registrul bunurilor imobile (RBI) accesate prin intermediul portalului
informational L.P. ,.Cadastrul Bunurilor Imobile”. In temeiul Contractului nr. 1-6368 din 03.09.2024, terenurile
mentionate au fost transmise in superficia SRL ,,ESTATE INVEST COMPANY™, in scopul realizirii unor
constructii, cu respectarea clauzelor de stabilitate in contract (contract inregistrat in RBI, capitolul ,.grevarea
drepturilor patrimoniale”). Conform deciziei CMC nr. 21/19-1 din 20.12.2022 s-a aprobat Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) pentru un teritoriu adiacent str. Bucovinei care include si parcelele in examinare. Conform datelor

din RBI, asupra terenurilor specificate mai sus sunt notate grevari de tipul ,,actiune in justitie” in temeiul Cererii
de chemare 1n judecata Nr. 1303/0T4-37 din 17.01.2023 Act Nr. 1304/0T4-240 din 24.03.2023 (actiunea in
justitie se refera la contestarea PUZ, si nu se refera la dreptul de proprietate sau alte drepturi reale aferente




terenurilor), titularul grevarii/solicitantul - CANCELARIA DE STAT (la cazul dat au fost emise hotarari/decizii

ale instantelor de judecata, potrivit avizului Directiei asistenta juridica nr. 400 din 29.11.2024 decizia CMC este
in vigoare si produce efecte juridice scontate). La fel asupra terenului cu nr. cadastral 0100313.500 este notata
grevare de tipul ,.actiune in justitie” in temeiul Cererii de chemare in judecatd Nr. 18268 din 08.08.2022,
titular/solicitant SRL,,.BOGHIAN”. Agentia Nationald Arheologica (ANA) a fost informatd in scris despre
necesitatea eliberarii avizului expertizei arheologice conform art. 6 din Legea nr. 218 din 17.09.2010 ,.Privind
protejarea patrimoniului arheologic”. in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor de
excavatie, executorul lucrarilor va anunta autoritatea publica locala si ANA.

2. Regimul economic: Interdictii sau sechestre asupra dreptului imobilelor examinate si reglementari fiscale
specifice nu sunt inregistrate (cu exceptia grevarilor si notarilor specificate in pct. 1). Terenurile sunt destinate
pentru constructie.

3. Regimul tehnic: Conform PUG: Structura geomorfologicad, microraionarea seismicd — zona de studiu sub
actiunea unei intensitati de 7 grade; iar conform Evaluari hidrotehnice si morfologice in ZONA A - Favorabil
pentru constructii, In mod geomorfologic, coincide cu suprafetele de sol ale cumpenelor de ape si cu terenurile
in panta usoara cu declivitatea mai putin de 6°, indexul II-1-a, II-1-b, II-1-c, II-1-d, II-2-a, II-2-b, II-2-c. Apele
freatice sunt stratificate la adincimea ce depaseste 5 m. solurile insensibile la umezire de tipul 1 (tasarea).
Procese periculoase nu s-au constatat. in caz de amplasare a constructiilor noi este necesar de efectuat
prospectiuni ingineresti de detaliu sub fiecare obiectiv amplasat concret. Zona este dotatd cu utilitati tehnico-
edelitare. Solutiile arhitecturale, constructive si materialele de constructie - conform actelor normative pentru
RM. Pentru lucrarile de constructie si finisare vor fi utilizate materiale certificate. Dotarea obiectivului cu
utilitdti tehnico-edilitare necesare exploatarii obiectivului va fi efectuatd conform avizelor serviciilor de resort.
Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviald, toate
bransamentele noi (electricitate, telefonie, etc.) vor fi realizate Ingropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-
satelit si a unitatilor exterioare ale climatizoarelor in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor/conductelor. Nu se admite afectarea acceselor publice sau a
constructiilor adiacente (in cazul existentei in adiacentd a unor constructii rezidentiale se interzice inceperea
lucrdrilor insotite de zgomot, in zilele de luni pana sambata, de la ora 20.00 pana la ora 8.00, duminica si in
zilele de sdrbatoare nelucridtoare prevazute de Codul muncii. Proiectul va prevedea modul de gestionare a
deseurilor din constructii conform reglementarilor Codului practic in constructii CP A.09.04:2014 ,.Gestionarea
deseurilor din constructii si demolari”. Materialele de constructie vor fi depozitate in limita terenului privat
(dupa caz, fara afectarea vecinatitilor, teren municipal adiacent poate fi ocupat temporar, pe perioada de
construire a obiectivului in conditiile previzute de decizia CMC nr. 11/28-2 din 23.12.2014). In cazul unor
afectari ale vecinatatilor sau asupra spatiilor publice, prejudiciul va fi compensat si remediat de catre beneficiar.
Dupa caz, lucrdrile de constructii, graficul lucrarilor, caile de acces catre santier pe perioada construirii cat si
exploatarii vor fi coordinate/avizate cu proprietarii/gestionarii adiacenti, interesele carora pot fi afectate.

4. Regimul arhitectural-urbanistic: Destinatia terenurilor examinate este stabilitd prin documentatia de
urbanism — PUZ aprobat conform deciziei CMC nr. 21/19-1 din 20.12.2022. Conform PUZ
reglementari/Regulament local aferent PUZ terenurile sunt situate in zonele de actiune a codurilor de
reglementare urbanistica: - COD R7 (subzona locuintelor colective Inalte situate in ansambluri preponderent
rezidentiale P+9E si mai Tnalte) si COD C2 in cadrul subzonei R7 — (zona comerciala, cuprinde functiuni care
asigurd o gama largd de servicii cerute de aprovizionare zilnica sau ocazionald in zone rezidentale, spatiile
comerciale se vor amplasa la parter si la etajul 1 al cladirilor). Codurile oferite de PUZ sunt in corespundere cu
prevederile Regulamentului local de urbanism al or. Chisinau (RLU), aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din
25.12.2008 (completat prin dispozitia Primarului general al mun. Chisindu nr. 480-d din 29.05.2014). Conform
documentatiei de urbanism specificate supra pentru cod R7 sunt reglementate mai multe aspecte referitoare la
Generalitati, Caracterul zonei, Utilizare functionald (utilizari admise, admise cu conditiondri §i interzise),
Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor, Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a
terenului (POT maxim 65 — 70% parcela de front, 80% pentru o parcela de colt, CUT parceld maxim 3.0 — 5.0).
Pentru codul C2 se reglementeaza: CUT comercial maxim 2, parcaj: nenormat pe strazi cu circulatie intensa si
normat in zone cu densitate redusa. Spatiile comerciale se vor amplasa la parter si la etajul 1 al cladirilor.




Conditiile privind POT, retrageri si inaltimi se inscriu in prescriptiile zonei R7. Dimensiunea §i suprafata
parcelelor private sunt stabilite conform actelor cadastrale. DOCUMENTATIA DE PROIECT PRIVIND
REALIZAREA UNUI COMPLEX REZIDENTIAL CU BLOCURI LOCATIVE SI OBIECTIVE DE
UTILITATE SOCIAL-CULTURALA SI COMERCIALA va fi elaborati cu respectarea actelor normative in
constructii, prevederile PUZ cu incadrarea eficientd in regimul arhitectural-urbanistic din perspectiva al zonei
din care face parte, cu asigurarea infrastructurii urbane, fara afectarea proprietatilor invecinate sau domeniului
public. Capacitatea constructiilor preconizate, Regim pe inédltime, CUT, POT, etc. - nu vor depasi reglementarile
PUZ si normativelor in vigoare (regulile de calculare POT/CUT - conform dispozitiei viceprimarului mun.
Chisinau nr. 340-d din 13.04.2016). Dimensiunea si suprafata parcelei private sunt stabilite conform actelor
cadastrale. Tinand cont de amplasamentul cu bonus urbanistic/importantd urbanistica, aspectul formatiunilor
constructive si _expresivitatea arhitecturala vor fi proiectate astfel incat sa asigure o incadrare eficientd in
panorama urband. SOLUTIILE VOR FI CORELATE SI INTEGRATE RECIPROC, TAR FORMAREA
ASPECTULUI GENERAL VA FI ANALIZATA DIN PERSPECTIVA REALIZARII NODULUI
URBANISTIC FORMAT DIN PRELUNGIREA BD. MIRCEA CEL BATRAN. Vor fi respectate normativele
in vigoare (cu referire la conditiile de echipare si conformare a cladirilor inclusiv cerintele pentru apartamente si
incaperi in corespundere cu NCM C.01.08:2016), stationarea autovehicolelor, dotari edilitare, spatii libere si
spatii plantate, etc. Vor fi realizate si asigurate toate exigentele pentru protectia antincendiard, inclusiv accesele
si_platformele pentru autospeciale (dupa caz vor fi precautate solutii in coordonare cu Serviciul Protectiei
Civile). De prevazut acces pentru persoane cu mobilitate redusd, evacuarea organizata a apelor pluviale si
iluminarea nocturna, parcaje auto pentru locatari (minim 70% din numarul de locuite), vizitatori-lucratori spatii
comerciale/prestari servicii, terenuri de odihna pentru maturi si de joaca pentru copii, loc pentru depozitarea
gunoiului (conform prevederilor deciziei CMC nr. 12/3 din 23.07.2020), s.a.; - Proiectul va prevedea renovarea
si_salubrizarea sistematici a carosabilului, utilizat pe perioada executarii lucrarilor de constructie (va fi

solutionata schema de acces (auto si pietonalda). Pentru lucrarile solicitate vor fi utilizate materiale certificate

durabile si moderne. Nu se admite extinderea constructiei pe console si amplasarea obiectivelor de
infrastructura, inclusiv a locurilor de parcare auto, pe teren, proprietate municipald. Documentatia de proiect va
fi elaborata de persoane fizice sau juridice, autorizate in modul stabilit.

* Data emiterii documentului present este data finalizarii procesului de semnare de catre responsabilii
primariei municipiului Chisinau.

Prezentul certificat nu permite executarea lucrarilor de constructie. Termenul de valabilitate nu poate
depasi 24 luni de la data emiterii, Insa la cererea titularului poate fi prelungit o singura datd pe un termen de
pana la 12 luni.

Documentatia de proiect in baza céreia se va solicita eliberarea autorizatiei de construire va fi insotitd de
urmatoarele avize si studii stabilite prin lege:

- Studiul topografic situatia la zi (scara 1:500) cu indicarea hotarelor juridice ale terenurilor; - Autorizatia de
demolare a constructiei private existente; - Directia generala locativ-comunala si amenajare / Regia
~Autosalubritate” (compartimentul privind organizarea colectarii deseurilor), Directia generald mobilitate
urbana (conexiunile din circulatiile publice).
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