52592)

; de vanzare-cumpdraref5 >~ . o
-S. complexul hotelier ,, Cydru [

-

'
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24 decembrie 2008  mun. Chisifia

Agentia Proprietatii Publice de pe langd Ministerul Economiei si Comertului, in .
persoana dl. Igor Grigoriev - Director general, care activeazi in baza chula.menn’llui |
Agentiei Proprietdfii Publice, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1008 din 10
septembrie 2007, numit in continuare Vanzitor, si

Compania Daranian Holdings Limited, nr. de inregistrare 190797, inregistrati la
29 decembrie 2006 de cidtre Ministerul Comertului, Industriei si Turismului,
Departamentul birourilor oficiale de inregistrare si lichidare a Companiilor din Nicosia,
reprezentatd de dna Cristina Balan, buletin de identitate A02159340, in baza de procurd,
numit in continuare Cumpdritor,

numite in continuare Pirti, au incheiat prezentul Contract cu privire la urmétoarele:

AVAND IN VEDERE CA:

(A) Vénzitorul este proprietarul Complexului patrimonial unic Intreprinderea de stat
complexul hotelier ,,Codru”, mun. Chisindu, str. 31 August, 127, denumit in

continuare ,,Bun”;
(B) Cumpdritorul a fost desemnat cAstigator al concursului comercial pentru

privatizarea Bunului in conformitate cu:

- Decizia Comisiei de concurs pentru privatizarea bunurilor proprietate
publici a statului din 23 decembrie 2008 (proces-vertal nr. 20);

- Hotirarea Guvernului Republicii Moldova nr. 919 din 30 iulie 2008 cu
privire la organizarea si desfasurarea concursurilor comerciale i
investitionale de privatizare a proprietatii publice, publicatd in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova nr.143-144/924 din 05.08.2008 cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Hotirirea Guvernului nr. 945 din 20.08.2007 cu privire la masurile de
realizare a Legii nr.121-XVI din 4 mai 2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, cu modificarile si completérile ulterioare,
publicati in Monitorul Oficial al Republicii Moldova nr. 131-135/981 din
24.08.2007, si _

_  Legea Republicii Moldova nr.121 Jin 04.05.2007 privind administrarea 5}
deetatizarea proprietitii publice, publicata in Monitorul Oficial al R.M. nr.
90-93 din 29.06.2007

(C) Partile prezentului Contract isi exercitd drepturile si isi executd obligatiile cu bund
credintd, in conformitate cu prevederile Deciziei Comisiei, precum §i legislatiel

aplicabile a Republicii Moldova,

INTRU EXECUTAREA PREVEDERILOR DECIZIEI COMISIEI DE CONCURS
SPECIFICATA IN PREAMBUL, PARTILE AU CONVENII {NCHEIEREA

PREZENTULUI CONTRACT IN URMATOARELE CONDITIL: W

CLOZQVANY
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1. TEMEIUL CONTRACTULUI §I GARANTIILE PARTILOR {

. 1.1. Prezentul Contract este intocmit in temeiul rezultatelor concursului comercial, bl
organizat in procesul de privatizare a proprietitii publice a Republicii Moldova,
anunfat prin comunicatul informativ, publicat la 21 noiembrie 2008 in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova nr.208-209.

1.2. Vanzétorul este abilitat cu dreptul de a incheia prezentul Contract, fira a fi necesare
aprobdri sau permisiuni suplimentare din partea autorititilor publice ale Republicii
Moldova.

1.3. La data semndrii prezentului Contract, Cumpdritorul declard §i garanteaza
Vanzitorului, ci este o societate oficial inregistrats, solvabila, care are capacitate de
exercifiu §i de folosintd deplind intru executarea obligatiilor contractuale.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

e, SET .. B L

2.1. Vanzatorul vinde §i transmite in proprietatea Cumpérétorului, iar Cumpiratorul
achitd pretul stabilit pentru Bun si primeste in proprietate privati de la Vanzitor
Bunul descris in preambulul prezentului Contract.
2.2. Vénzitorul garanteazi, ci la momentul semndrii, Bunul nu este instrdinat altei sau
altor persoane, nu se afld sub careva greviri, obligatii, restrictii, sechestru sau gaj si .
nici o ter{d persoand nu a inaintat reclamatii sau alte cerinte referitor la Bun. s
2.3. Cumpdritorul declar3, ci pini la momentul semnirii prezentului Contract a avut
posibilitatea:
- sdviziteze §i si examineze bunul supus privatizirii:
- sdia cunostin{d de documentele economico-financiare;
-  sd ia cunostintd in prealabil de starea financiari, juridicd, tehnic3 si de alta
naturd, a Bunului. |
2.4. Cumpiritorul se obligd si nu inainteze pe viitor careva reclamatii referitor la
caracteristicile Bunului, cu care a avut posibilitatea si ia cunostinta conform p.2.3 al
prezentului Contract.

3. PRETUL, MODUL SI TERMENELE ACHITARII ‘

3.1. Prin decizia Comisiei de concurs preful Bunului a fost stabilit in mirime de %
50 300 000 (cincizeci milioane trei sute mii) lei. | ‘
3.2. Cumpdratorul a indeplinit prevederile legislaiei in vigoare §i a achitat pand la. '
incheierea prezentului Contract impozitul privat in suma de 503 000 (cinci sute trei
mii) lei, ceea ce constituie 1% de la preful Bunului.
Faptul achitirii se confirm prin copia documentului de plati:
nr. 1748 din 24 decembrie 2008, in suma dess03 294,40 lei. : ‘.
3.3. Cumpdrétorul' a indeplinit prevederile legislatiei Republicii Moldova si decizia
Comisiei de concurs si a achitat pand la incheierea prezentului Contract preful
pentru Bun, in suma de 50 300 000 (cincizeci milioane trei sute mii) lei.
Faptul achitéri se confirma prin copia documentului de plata:
nr. 10 din 18 decembrie 2008, in suma de 200 000 lei:
nr. 1747 din 24 decembrie 2008, in suma de 50 128 904,40 lei.

=
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4. GARANTII SI OBLIGATTII, o
EXECUTAREA CONTRACTULUI /3

41, Vanzitorul declard §i garanteazd, ci pinid la data semnirii si autentificsri;

tului Contract: -

(i) Statul este unicul proprietar legal al Bunului, care se afla legal si continuu in -
proprietatea gi posesia exclusiva al acestuia; o T

(ii) el, sau orice altd persoanid la solicitarea sau indicatiile acestuia, nu-a "
intreprins nici o actiune in scopul modificérii proportiilor, valorii si statutului
juridic al Bunului; ,

4.2. Cumpiritorul declard pe propria rdspundere §i garanteazi ci:

(i) este un agent economic solvabil gi dispune de mijloace financiare si
instrumente bancare suficiente pentru executarea corespunzitoare a
obligatiilor sale conform prezentului Contract.

(ii) va achita toate cheltuielile legate de achitarea taxelor de stat, de inregistrare
si de autentificare notariala, necesare executérii prezentului Contract.

(iii) va asigura drepturile legale ale angajatilor in conformitate cu legislatia ;

(iv) va asigura achitarea integral3 a datoriilor intreprinderii.

(v) va respecta obligatiile de protectie a mediului ambiant conform legislatiei in
vigoare a Republicii Moldova.

(vi) va reorganiza, in termen de pénd la 3 luni de la data semnirii prezentului
Contract, IS complexul hoteliet ,,Codru”, in corespundere cu prevederile
legislatiei in vigoare, conform principiilor antreprenoriatului bazat pe
proprietatea privata.

4.3. De asemenea prin prezenta, fiecare Parte declard si garanteazi celeilalte Parti, ci
incheierea §1 executarea prezentului Contract (i) nu incalcd si nu contrazice
dispozitiile documentelor corporative ale Pirtii respective, statutele, regulamentele,
prevederile legale si alte prevederi organizationale ale Pirtii respective, dupi cum

3 08

va fi cazul; (ii) nu incalcd si nu contrazice legile, regulamentele, ordinele, o ot
directivele sau deciziile judecitoresti, aplicabile Contractului si/sau referitoare la e
Partea respectivd sau (iii) nu poate servi drept incilcare si nu poate oferi dreptul -
pentru suspendarea sau preluarea oricirei obligatii dupi orice contract, acord, " °°_
licentd sau autorizatie, una dintre partile cirora este Partea respectivi, sau care sunt P
| obligatorii pentru acesta, cu exceptia cazurilor, cind o astfel de incalcare sau un ‘
@ astfel de drept pentru suspendare sau preluare nu preintdimpind sau suspenda
\ capacitatea Pértii in cauzi de a executa obligatiile sale dupa prezentul Contract.
4.4. Predarea Bunului citre Cumpiritor se efectueazi prin actul de predare-primire, care
' in sensul prezentului Contract se considerd Actul de inventariere, parte componenta a0\ P8
| a Raportului de evaluare nr. 0000541, intocmit de catre IS ,,Centru de expertiza '°
\ evaluare”. % o decV
4.5. Prezentul Contract serveste temei pentru reorganizarea Bunului si inregistrarea 0OV
0

modiﬁcax:il.or respective la Camera Inregistrarii de Stat, fard a fi necesare aprobdri
Sau permisiuni suplimentare din partea autoritatilor publice ale Republicii Moldova.

5. RASPUNDEREA PARTILOR

5.1. Partile poarta raspundere pentru executarea prezentului Contract in conformitate cu

prevederile legislatiei in vigoare.




g

5.2. In cazul in care Cumpdéritorul nu va reorganiza intreprinderea procurati, in termenul
indicat in punctul 4.2. (vii) al prezentului Contract, Véanzitorul va fi in drept sa

rezolutioneze prezentul Contract.

6. LEGISLATIA UTILIZATA SI CLAUZA ARBITRALA

6.1 Prezentul Contract este guvernat de legislatia Republicii Moldova.
6.2 Contractul va fi interpretat in conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii

Moldova, dupi intenfia comund a pértilor, pe principiile bunei-credinte.
6.3. Daci careva clauze ale prezentului Contract vor fi declarate nevalabile, atunci

alte clauze ale lui nu vor fi afectate si vor riméane valabile.
6.4. Pirtile vor depune toate eforturile pentru a solutiona in mod amiabil toate

disputele rezultdnd din sau in legitura cu acest Contract sau interpretarea acestuia.

6.5. Orice litigiu apdrut intre Parfi privind executarea prezentului Contract care nu
va fi solutionat pe cale amiabild, va fi transmis spre solufionare citre Curtea
Internationald de Arbitraj pe ldngd Camera de Comert si Industrie din Paris, in
conformitate cu Regulile de Arbitraj UNCITRAL din 1976. Limba procesului precum si
hotdrdrea arbitrald va fi in limba engleza.

6.6. Pérfile convin, cid toate facilitifile pentru investitorii strdini, previzute de
legislafia Republicii Moldova privind investifiile striine, vor guverna si prezentul
Contract.
| 7. NOTIFICARI

.7.1. Orice notificare inaintatd de citre o Parte a prezentului Contract celeilalte Parti va
avea efect juridic doar daci va fi intocmitd in forma scrisd in limba de stat si
transmisé in conformitate cu prevederile prezentului capitol.

7.2. In sensul prezentului Contract, prin ,inaintare a notificirii” de citre o Parte a
prezentului Contract celeilalte Parti se intelege: transmiterea oricirei comuniciri,
ingtiintdri (inclusiv inaintarea declaratiei de reziliere a Contractului); inaintarea
cererilor, pretentiilor, avizelor, rispunsurilor, transmiterea oriciror alte documente
referitoare la realizarea prevederilor prezentului Contract.

7.3. Notificdrile verbale invocate de citre Partile prezentului Contract vor fi lipsite de
orice efect juridic.

7.4. Notificarile se transmit de cétre o Parte a prezentului Contract celeilalte Pirti pe cale

- postald, prin intermediul scrisorilor recomandate cu aviz de primire sau vor fi
inménate direct la sediul partii respective, cu confirmarea inméanarii notificirii.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Prezentul Contract intrd in vigoare in mgomentul semndrii lui de citre Parti,
autentificarii notariale §i inregistrarii la Camera Inregistrarii de Stat. '

8.2 Toate anexele la prezentul Contract, constituie parte integranta a acestuia.

8.3. Cheltuielile de autentificare notariald (taxa de stat si plata pentru serviciile
notariale) si inregistrare a prezentului Contract sunt suportate de catre Cumpara.tor.

8.4. Perfectarea de citre Pirti a prezentului Contract este remltgml vm.n;f:{ comupe a
Partilor. Acest Contract constituie intelegerea dintre Parti in integ.rahtatea ei i inlocuiegte
orice acord sau infelegere anterioara referitoare la obiectul acestuia. de

8.5. Pirgile prezentului Contract au declarat in prezenta n_otarulul cd au capacitate
deplina pentru a incheia si executa prezentul Contract, lipsesc circumstanie care ar pute;a
impune incheierea tranzactiei pe condifii dezavantajoase, cd informafia §1 documentele

R -t L
N Y PN e, R g e

=

e




Vanzitor:

Agentia Proprietidtii Publice de pe langa Compania Daranian Holdings

Ministerul Economiei §1 Comerfului Limited,
un. Chigindi nr. de inregistrare 190797
y 5ri ' sediul: Cipru, Nicosia, str. Egipt, 10
(cod postal 1097)

/&

ant i1 bazi de procura
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J TREPRINDEREA
o odul fiscal: 170816
Modalitatea de fondare: Transformare
Transformarea intreprinderii INTREPRIND
ransformata la 05.02.2009 " DPREA DE STAT COMPLEXUL HOTEL ke

Numarul de inregistrare: 105016881 din 18.0] 1995
Cerere: 600211216 din 03.08.2010 01.

Certificat de inregistrare: MD 0087748 din 05.02.2009
Forma juridica de organizare: Societate cu ras .

Forma de proprietate: Proprietatea cet. straini i vk
: ; dini, pers. . :
fara cetatenie; PETS. juridice straine, persoanelor

Termenul de activitate: nelimitat.
Codul CUIHIO: 5689851

Tipul obiectului: Hoteluri, Asociatii hoteliere
Subordonarea obiectului: Intreprinderile cu ca
Mod de finantare: Autofinantare

Persoana juridica.

pundere limitata

pital integral strain ale Republicii Moldova

SEDIUL.:
MD-2012, str. 31 August 1989 127. mun. Chisinau, Republica Moldova

GENURILE DE ACTIVITATE:
l. Hoteluri
2. Restaurante
3. Comertul cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vinzare predominanta
de produse alimentare, bauturi si produse din tutun
4. Comertul cu amanuntul al bauturilor alcoolice si altor bauturi
5. Comertul cu amanuntul al produselor din tutun

6. Servicii ale frizeriilor si alte servicii ale cabinetelor de cosmetica
7. Baruri

CAPITALUL SOCIAL: 3341922244 le1.
Aportul asociatiilor straini la capitalul social: 33419222,44 valuta.
Datele din ultimul raport financiar anual prezentat (conform informatiei de la BNS).
Genul principal de activitate: 55100 - Hotelur
Venituri din vinzari: 29053099 lei.
Datele din raportul pe anul: 2009

ADMINISTRATORI A INTREPRINDERII
Administrator
BIRSA DAN, nascut(a) la 16.09.1976,
Codul de identitate 0970703019789, domiciliat(a)
MD-2071, str. Creanga, lon 55, ap. 58, mun. Chisinau, Republica Moldova

~ ASOCIAT(I) A INTREPRINDERII g o
| 1. "INVESTMENT DEVELOPMENT GROUP" LLC inregistrat(a) a 31.03.2009,

' numarul de inregistrare 2009-0005, sediul | P
USA 16. str. Park Plaza 20, ap.(of.) 637, Boston, Massachusetts, Sua, S.U.A.

cota de participare in valoare de 33419222.44 MDL(] 00%).
Data intrarii: 16.04.2009

CONTURILE DE DECONTARE
Numarul contului de decontare(lei ‘
Numarul contului de decontare(dolari

nr.1 or.Chisinau
Suma in cont 0

) 725100000103944 in BC "VICTORIABANK" S.:ﬂ\. or.Cl:Iisinau
SUA) 792400100103944 in BC "FinComBank" S.A. Fil.
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ORATUL FISCAL PRINCIPAL

st EC;E STAT DE PE LINGA
VINISTERUL FINANTELOR
AL REPUBLICII MOLDOVA
2 SR TN Chigindu, str. Cosmonautilor, 9
Zaase | tel (373 22) 82-33-63, Fax (373 22) 123384,
A Email:mail@fise.md

......

Certificat privind lipsa sau existenta
restantelor fatid de bugetul public national

Nr.26-5/2-08/ /75 % din £ august 2010

DESTINATAR:  Camera Inregistririi de Stat LS.

Inspectoratul Fiscal Principal de Stat (DMC) cod fiscal 1006601001182 prezentul certificat
confirma. ca contribuabilul

i.C.S.,,CODRU”S.R.L.

Codul fiscal 1003600106838
mun.Chisindu, str. 31 August 1989, nr.127

(denumirea contribuabilului, codul fiscal, adresa juridica, domiciliul)

la situatia din 09 august 2010:

nu are restante fata de bugetul public national

Valabil pe termen de 3 zile din data eliberdrii.
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din Regi ¢ i
y gistrul bunurilor imobile pentru efectuarea tran % 'e ja

. zactii , .

gibe ot I.C.S.Complexul Hotelier "Codru" S.R.L. _— ki v, ¢ §

sl de inregistrare  0100/10/58206 Data eliberari 22.07.2016 o ' .
Valabil pin& la 21.09.2010 "

Num

Prin prezenta, se confirma ca la data eliberarii prezentului extr

" : as, in Regi PR
valabile referitoare la bunul i egistrul bunurilor imob

mobil $i drepturile asupra luj.
Registrul bunurilor imobile 01 00520025

Capitolul A,B
Deschis 12.08.1999

ile existd urmatoarele inscrieri i

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 0100520.025
Adresa mun. Chiginau, sect. Buiucani str. 31 August 1989, 127
Modul de folosintd Pentru constructii
Suprafata 0.611 ha
Tipul hotarelor generale

5y Bunul imobil Constructie
L Numarul cadastral 0100520.025.01
V Adresa mun. Chisinau, sect. Buiucani str. 31 August 1989

Modul de folosintd Constructie de cultura si agrement
Suprafata 6853.1 m.p.

13 Bunul imobil Constructie

Numarul cadastral 0100520.025.03
Adresa mun. Chisindu, sect. Buiucani str. 31 August 1989

Modul de folosintd Constructie de cultura gi agrement
Suprafata 754.4 m.p.

1.4 Bunul imobil Constructie

Numarul cadastral 01 00520.025.04
Adresa mun. Chiginau, sect. Buiucani str.

Modul de folosintd Constructie de cultura i agrement
Suprafata 3052.4 m.p.

Maria Cibotari, 18

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Bunul imobil 0100520.025.01

i 0100520.025.03
0100520.025.04
Cota parte 1.0 : o
Proprietarul i.c.s.Complexul Hotelier "Codru” SRL., (05.02.2009), Codul Pers
i pedeonoy ust 1989 , 127 decizia Camerii de

i i, str. 31 Aug
mun. Chiginau, sect. Buiucani, str. 3
inregistrari de Stat din 05.02.2009

iul Inscrierii Act de inventariere a fondurilor fixe
i din 30.09.2008 (0100!09!7720) e
Alt act Statutul I.C.S. Complexul Hotelier “Co

Domiciliul / Sediul

ale I.S. Complexului Hotelier " Codru " nr. fin
*S.R.L.nr. 100360-0106838 din
foi 1/2

© Extras 0100520.0025 Capitolul A.B




A,B
12.08.1999

‘Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 0100520.025
Adresa mun. Chisiniu, sect. Buiucani str. 31 August 1989, 127
Modul de folosinta Pentru constructii
Suprafata 0.611 ha
Tipul hotarelor generale

1.1 Bunul imobil Constructie
Numarul cadastral 0100520.025.01
Adresa mun. Chiginadu, sect. Buiucani str. 31 August 1989
Modul de folosintd Constructie de cultura si agrement
Suprafata 6853.1 m.p.

13 Bunul imobil Constructie
Numarul cadastral 0100520.025.03
Adresa mun. Chisiniu, sect. Buiucani str. 31 August 1989
Modul de folosintd Constructie de cultura si agrement
Suprafata 754.4 m.p.

1.4 Bunul imobil Constructie
3 Numarul cadastral 0100520.025.04
Adresa mun. Chiginau, sect. Buiucani str. Maria Cibotari, 18
Modul de folosintd Constructie de cultura si agrement
Suprafata 3052.4 m.p.

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.5 Bunul imobil 0100520.025.01
0100520.025.04
0100520.025.03

Cota parte 1.0
Proprietarul 1.C.S.Complexul Hotelier

Domiciliul / Sediul mun. Chigindu, sect. Buiucani, str. 31 Aug
din 05.02.2009 Ry e nodi

Telneitll inscrierii Act de inventariere a fondurilor fixe ale

" " 10036001068
ﬁlﬂ%’f gﬂt&&l i C.S. Complexul Hotelier “Codru S.R.L.nr

"Codru" S.R.L., (05.02.2009), Codul Personal 100
ust 1989 , 127 decizia Cameni d

7/21/2010

.~ 3\d\Cadastru\Hotel.mht
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‘Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Nt |Buml Documentul in a cdrui bazi a fost | Cota
dlo| okl Date despre proprietar inscris dreptul de proprietate asupra | parte
(Tch | bunului imobil (T, C, T)
"] 2 3.
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NOTARUL privat Olga Bondarciuc

| 6
/ Sediul biroului: mun.Chiginau, Str. Petru Rares, nr.3

anul dou# mii opt douiizeci §i cinci decembrie

Prezentul contract este autentificat de mine, notar privat Olga Bondarciuc.. .

La sediul biroului s-au prezentat parfile: directorul general al Agentltfl Proprietitii
Publice, cet. Grigoriev Igor, care actioneazd in baza Regulamentului Agentiei Proprietitii
Publice, aprobat prin Hotirirea Guvernului nr.1008 din 10.09.2007 si reprezentantul Coﬁlpaniei
DARANIAN HOLDINGS LIMITED, inregistratd la 29.12.2006, cu nr.190797, sediu Cipru,
Nicosia, cod postal 1097, str.Egipt, 10, cet. Balan Cristina, cod personal
domiciliatd pe adresa: mun.Chisindu, bd.Moscova, , care actioneazi in baza procurii
din 24.11.2008, apostilata in Cipru la 25.11.2008, cu n‘r.383610/08, care au cerut intocmirea
prezentului contract si dupd ce au citit, fiind cunoscuti ¢u continutul si efectele acestuia, l-au

semnat in prezenfa mea, prin aceasta confirmind incheierea prezentului contract.

Identitatea partilor a fost stabiliti. Capacitatea juridici a DARANIAN HOLDINGS
LIMITED a i.S.Complexului hotelier “CODRU”

reprezentantului au fost verificate.

, capacitatea de exercifiu §i imputernicirile

S-a inregistrat cu nr.9452
S-a incasat taxa de stat 251500 Jej

S-a perceput plata pentru serviciul notarial 50300 Jej
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